KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsréttsférening Kungshuset Tre Portaler i Stockholm kallar hirmed samtliga medlemmar
till EXTRA féreningsstimma med anledning av

®= Styrelsens forslag om att ge méjlighet till att bygga balkong

" Styrelsens forslag om &ndring av vddringsbalkonger p& Rutger Fuchsgatan 1 samt
Ostgdtagatan 70

® No&dvandiga dndringar i foreningens stadgar givet stimman bifaller styrelsens forslag.

Nar: torsdag den 14 december kI. 19.00 Plats: Sal Sofia ,Pumpan , Firgagardstorget 1

Till m&tet har entreprenér Fasteb AB inbjudits for att informera om foreslaget balkongbygge

DAGORDNING

0O N U WM R

- Foreningsstimmans éppnande

- Val av stammoordférande

- Anmadlan av stdmmoordforandens val av protokollférare

- Godkannande av réstlangd

. Utomstaendes nirvaroritt

- Godkdnnande av dagordning

- Val av tva personer att jimte stimmoordféranden rakna réster och justera protokollet
. Frdga om kallelse skett i behdrig ordning

9. Styrelsen foreslar att stimman beslutar att ge styrelsen uppdraget att [ata uppféra
balkonger/franskt fonster i enlighet med bygglovet och inga avtal som innebar att kostnader
férknippade med balkongbygget betalas av de medlemmar som valjer att bygga balkong. (enkel
majoritet krdvs for bifall. Om avslag behdver ej p. 10 prévas.)

10. a. Styrelsen foreslar att stimman beslutar att uppfora foresla

till utférande, se bilaga (2/3-dels majoritet krévs for bifall)

10. b. Styrelsen féreslar att stimman beslutar att dndra befintliga vadringsbalkonger till franska

fonster pa Rutger Fuchsgatan 1 och Ostgdtagatan 70 i enli

(2/3-dels majoritet kriavs for bifall)

11. Styrelsen foreslar att stimman beslutar att § 11 i foreningens stadgar &ndras till féljande; (

majoritet kravs for bifall pa forsta stamman)

Nytt stycke: “De ldgenheter som har férsetts med balkong eller terrass mot garden ska arligen erldgga en

sdrskild balkongavgift vilken beslutas av styrelsen och kan uppga till hégst 2 %
som forsetts med fransk balkong ska pa motsvarande satt erl3

kan uppga till hégst 1 % av prisbasbeloppet.”

12. Foéreningsstimmans avslutande
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Beslutsunderlag och férslag till beslut
Beslut om styrelsens forslag att bygga balkonger (punkt 9)

Bakgrund

Varen 2017 bestamde sig styrelsen for att tillsitta en balkonggrupp bestaende av Michael Englund,
styrelseledamot och Stefan Renold, féreningsmedlem och denna grupp fick i uppdrag att genom en
“gallupundersdkning” undersdka férutsattningarna for att de boende, med fonster indt gérden, skulle
kunna bygga egna balkonger. Det informerades p& arsstimman i april 2017 om de tankta planerna.

D3 intresset var stort beslét styrelsen att ga vidare och som ett forsta steg s6ka bygglov fér att se vad
som kunde godkinnas.

Beviljat bygglov
Bygglovet, som nu &r beviljat, ger tillstand till att:

= Boende pa plan 1 -4 pa Ostgotagatan och Rutger Fuchsgatan har mojlighet till balkong (1,40
m djup x 2,40 m bred).

= Boende pa plan 5 pa Ostgdtagatan och Rutger Fuchsgatan har méjlighet till likadana terrasser
som finns pa den norra delen mot garden pa plan 5.

= Boende pa Ringvagen som har fénster mot garden, samt boende pa Ostgdtagatan och Rutger
Fuchsgatan i bottenvaning, har méjlighet till franska fénster (indtgdende dorrar med galler
framfor i samma hjd som balkongerna).

Det dr speciellt viktigt att notera att Stadsbyggnadskontoret har i bygglovet tagit hénsyn till de regler
som gdiller for insyn och ljusinslépp och de ritningar som nu foreligger ér inom ramen for dessa villkor.
Ritningar och bygglov har hallits tillgéngliga fér samtliga medlemmar infér extra stimma.

Val av entreprenér

Genomgang har gjorts initialt av flera olika byggféretag varav offerter har inhdmtats fran tva olika
byggforetag med erfarenhet av att bygga balkonger pa liknande fastigheter. Forslaget i detta
dokument innebdr att vi anlitar Fasteb AB. Valet att anlita Fisteb AB baseras dels pa att de har stor
erfarenhet att bygga balkonger p& hus liknande vért. En annan anledning dr att andra foreningar har
rekommenderat Fasteb AB samt att de ingett ett professionellt och fértroendefullt bemétande i all
kontakt. Vidare erbjuder Fasteb AB en helhetsldsning. Det uppskattas vara marginell prisskillnad
mellan de olika entreprenérerna. |

Processgang
Informationsmé&te och extrastimma den 14 december 2017 med Fésteb AB.
Beslut tas huruvida styrelsen ska ges uppdraget att p&bdrja byggnation av balkonger via den valde
entreprendren Fasteb AB.
Givet att stdmman rostar ja s hander féljande:
= Den utsedda entreprendren, Fasteb Bygg AB, kommer p&bérja forberedelsearbetet — gora
hallfasthetsberdkningar, stka starttillstand etc.
= Fasteb besoker alla berérda ldgenheter for att médta och ta upp bestilining pa saker utéver
vad som ingdr i fastpris (ex persienner, I3s pa dérrarna, nytt element).
= Avtal tecknas mellan férening och medlem som bygger balkong, varvid hela kostnaden fér
balkongen betalas in till féreningen. Detta for att utesluta risker med utebliven betalning fran
medlem i ett senare skede, da det &r féreningen som bestillare som blir betalningsskyldig
= Fasteb bestdller material.
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® Bygget berdknas starta under juni (det som tar lang tid &r starttillstdndet samt att f3
materialet). Byggtiden bersknas till ca 2 manader (under v. 28-31 ligger bygget nere pga.
Semesterperiod da stéllningen tas bort).

= Efter avslutad byggnation anlitar féreningen en besiktningsman for slutbesiktning av
balkongerna

" Entreprendren rattar till eventuella framkomna anmarkningar fran besiktningen och forst
ddrefter slutfaktureras férening

= Agandet av balkongerna Gvergdr till bostadsrittsféreningen

Ekonomi

Hela balkongprojektet betalas av var och en som &nskar bygga balkong/fransk doérr och belastar
ingen annan medlem i féreningen. Det &r féreningen som bestéllare av balkongerna som &r
betalningsansvarig.

Priset for en balkong &r ca 110,000 kr och f&r en fransk balkong ca 50,000 kr.

Det som ingar (férutom det uppenbara, en fardig balkong/fransk balkong inkl. dérrar och lister) ar att
elementet flyttas till den sidan réren kommer ifran.

Balkongfond

Féreningen kommer att dga balkongerna. En balkongfond inrattas fér att sdkerstilla att kostnader for
framtida underhéll endast belastar de medlemmar som har balkong/terrass/fransk balkong.
Insattning till balkongfonden gors i samband med betalning av manadsavgiften.

Balkongavgiften vilken beslutas av styrelsen kan uppga till 1,5 % -hogst 2 % av prisbasbeloppet.
Lagenheter som forsetts med fransk balkong ska pa motsvarande sitt erldgga en arlig avgift vilken
beslutas av styrelsen och kan uppga till hégst 1 % av prisbasbeloppet.(Prisbasbelopp 44 800 kr fér ar
2017) vilket motsvarar en manadskostnad p& ca 60 kr (2017 ars niva). Ligenheter som férsitts med
fransk balkong motsvararande ca 25 kr per manad.

Vardeperspektiv
Att bygga balkong innebar mervirde fér medlemmarna samtidigt som vdrdet pa bostadsratterna
stiger. Generellt sett stiger bostadsrattens virde mer in den totala kostnaden att bygga balkongen.

Juridik
Stammans beslut
Pa stdmman kommer en omrostning att genomféras. Da eventuellt byggande av
balkonger/vadringsbalkonger kommer att paverka fastighetens utformning krivs kvalificerad _
majoritet (2/3 av rGsterna pé stimman) for ett giltigt beslut. Varje ldgenhet har en rést och det gar
bra att ge fullmakt till annan medlem att résta i ens stille.
° ENrost FOR innebér att du som medlem accepterar férslagen ovan, oavsett om du sjilv vill
eller kan bygga balkong.
° ENrost EMOT innebér att du som medlem inte accepterar férslagen ovan, oavsett om du
sjalv vill eller kan bygga balkong.

Utdver ovan maste varje bertrd bostadsrittshavare, som ej rostat for bifall for foreslaget
balkongbygge behdva ge sitt uttryckliga samtycke (skriftligt) till uppférande av balkongférslaget.
Detta for att sdkerstélla att berdrda medlemmar rostat for eller gett sitt samtycke i efterhand.
Berdrd bostadsrattshavare kan lagenhetsinnehavare betraktas som far en balkong ovan sin
lagenhet alternativet far 8kad insyn/utsikt.

OBS!
Ingen férbinder sig att bygga balkong i samband med denna extrastimma.
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Beslut om styrelsens férslag att andra befintliga vadringsbalkonger till
franska fénster (punkt 10b)

Bakgrund

En forstudie har genomférts avseende att utreda behovet av en renovering av féreningens kungs-
och vadringsbalkonger.

I 'avsaknad av konstruktionshandlingar sa har beslut fattats om att genomfora en s.k. pilotrenovering
pa en av balkongerna for att sikerstilla omfattning av en renovering och innan nista steg tas.
Pilotrenovering pa en avgrinsad del av kungs balkonger sker med start januari 2018 och en mer
omfattande totalrenovering inklusive vadringsbalkonger berdknas ske under 2019. Stockholms
Betongkonsult @r anlitade som projektledare. | férstudien stod det klart att vadringsbalkongerna har
natt slutet av sin tekniska livslingd och mé&ste renoveras. Mot bakgrund av det samtidigt pdg&ende
balkongprojektet se punkt 8 s8 vill styrelsen féresl3 en nedmontering av befintliga vadringsbalkonger
och att ersdtta dessa med s.k. franska fénster i trapphusen Ostgdtagatan 70 samt Rutger Fuchsgatan
1. Vadringsbalkonger pa Ringvigen 112 foreslas behallas och renoveras.

Det i punkt 9 ndmnda bygglovet innehaller ett godkdnnande av att bygga franska balkonger pa dessa
adresser.

Funktionalitet och ekonomi

Styrelsen motiverar detta férslag med att medlemmarna pd Ostgdtagatan och Rutger Fuchsgatan
erbjuds att bygga egen balkong och darmed far egen motsvarande funktionalitet. F6r samtliga
foreningens medlemmar s& &r det ocksa positivt ur ett ekonomiskt perspektiv da det blir betydligt
billigare att ersatta med franska balkonger

Antagande av nya stadgar (punkt 11)

Styrelsen féreslar att féreningens stadgar andras i enlighet med foljande:

Bakgrund

I'ovan namnda forslag till beslut om att bygga balkong (punkt 8) beskrivs att en extra avgift ska tas ut
av de bostadsrattshavare som idag har terrass och de som far ny balkong/franskt fénster. Denna
avgift ska regleras i féreningens stadgar och beriknas pa satt som anges nedan. Efter genomférd
renovering av kungs balkonger och av rittviseskal kan det komma att bli att aktuellt med att
motsvarande avgift debiteras de som har en kungs balkong, kan tidigast bli aktuellt 2019.

Styrelsen beslutar om storleken p& manadsavgift. De ldagenheter som har forsetts med balkong eller
terrass mot garden ska arligen erlidgga en sarskild balkongavgift vilken beriknas till 1,5 % av
prisbasbeloppet (Prisbasbelopp 44 800 kr for ar 2017) vilket motsvarar en manadskostnad pa ca 60 kr
(2017 &rs niva). Lagenheter som forsatts med franska fonster ska pad motsvarande sitt erldgga ett
arligt belopp om 0,6 % av prisbasbeloppet vilket motsvarar ca 25 kr per manad.

Stadgedndring maste, for att bli giltig, antas av tvé pa varandra féljande stimmor. Efter beslut pa
nastfoljande stdmma sa &r avsikten att sa snart balkonger &r slutbesiktigade, troligtvis hésten 2018,
sa kommer avgiften att debiteras tillsammans med manadsavgiften till féreningen.
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FOr de medlemmar som 6nskar deltaga genom ombud
“Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller
narstaende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fr inte

foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall visa en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hégst ett ar fran utfirdandet.”

FULLMAKT

Harmed befullmiktigas

att foretrada

(Namn pa den som ska féretrida bostadsrattshavaren)

ldgenhetsnummer

(Namn pa bostadsrattshavaren)

vid extra féreningsstimma i HSB Brf Kungshuset Tre Portaler i Stockholm
torsdag den 14 december 2017.

Fullmakten gdller endast under den aktuella extrastdmman rérande balkongbygge.

(kryssa i) Jag ger mitt samtycke till forslagen att bygga balkonger, ta bort vadringsbalkonger
samt andring av stadgar

Stockholm den / 2017

Namnunderskrift
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