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POLICY VID OMBYGGNAD

Detta policydokument har antagits av styrelsen i BRF Kungshuset Tre Portaler. Syftet med
dokumentet dr att ge vdgledning till medlemmar hur man ska ga till vid ombyggnad av ldgenhet

ALLMANT

| foljande policy beskrivs regler och rutiner som bostadsrattsinnehavare i foreningen Kungshuset Tre
Portaler skall félja infor renovering och/eller ombyggnation i den egna lagenheten.

For att fa lov att gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du anmala detta till
bostadsrattsforeningens styrelse, som ska aterkomma med ett skriftligt godkdnnande. Vissa
andringar innebér dven, enligt plan- och bygglagen, att en bygganmalan skall géras hos kommunen.
Anmalan till kommunen skall goras senast tre veckor fore byggstart.

Godkédnnande

Ansokningarna behandlas [6pande pa styrelsens manatliga mote.
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses om inte atgarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Efter det att styrelsen har godkdant ny medlem i férening sa skickas detta policydokument till
maklaren som anlitats fér transaktionen. Dessutom skickas detta dokument till den godkanda nya
bostadsrattsinnehavaren.

Det ar bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for att ev. erforderliga tillstand fran kommunen soks.
Innan detta gors ar det lampligt att forst inhdmta styrelsens medgivande.

VARA REGLER OCH BOSTADRATTSINNEHAVARENS ANSVAR

FoOr vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37 i foreningens stadgar. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar:

1. Ingrepp i en barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
3. Installation av insatser sdsom kasset eller kamininsats i eldstad eller

4. annan vasentlig forandring av lagenheten

‘ Postadress: HSB BRF Kungshuset Tre Portaler, Ringvdagen 112, 116 61 Stockholm.

Epost: styrelsen@treportaler.se
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| det fall styrelsen givit tillstand till ovan ndmnda ingrepp ska arbete utféras fackmannamassigt och
av behorig hantverkare. Arbetet ska slutbesiktigas av godkdand besiktningsman och styrelsen ska fa ta
del av slutbesiktningsprotokoll. Bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar
slutbesiktningsprotokoll som ska folja med lagenhetens handlingar vid forsaljning.

OVRIGT

=  Téank pa att inte stora dina grannar i samband med ombyggnad. Ansla i portuppgangen innan du
satter igang.
Ombyggnadsarbetet far inte utforas pa kvéllar eller natter. (Storande arbete som t.ex. bilning av
betonggolv far endast utféras man-fre 08.00 -17.00. Nattetid mellan 22:00 - 07:00 &r kravet 55
dBA maximal ljudniva.

= Observera att vid alla renoveringar maste ni sjalva se till att byggavfallet blir bortforslat.

= Ombyggnad av fastighetens el, gas- och vvs-system far endast utféras av for uppgiften utbildad
och godkand person.

Om du vill ha mer information eller hjalp dr du valkommen att pa nytt kontakta nagon av
medlemmarna i foreningens styrelse.

RUTIN

1. GOr en ritning och en beskrivning over vilka férandringar du vill genomféra, se blankett i slutet av
dokumentet

2. Bifoga handling fran fackman som intygar att ombyggnationen inte innebar nagra
konstruktionsmassiga risker for féreningen.

3. Mejla ovanstaende handlingar till styrelsen@treportaler.se eller lamna dem i styrelsens brevlada

pa Ringvdgen 112 BV.

4, Vissa andringar innebar aven, enligt plan- och bygglagen, att en bygganmalan skall goras hos
kommunen. Anmalan till kommunen skall géras senast tre veckor fore byggstart.

5. Efter genomforda arbeten med behdrighetskrav ska pa marknaden vedertagen
kvalitetsdokumentation, s.k. slutbesiktningsprotokoll Iamnas till styrelsen.

FRAGOR OCH SVAR

Vilket dr mitt respektive féreningens ansvar fér Idgenheten?

| féreningens stadgar §§ 31 och 32 finns en relativt detaljerad beskrivning. Om du vill ha mer
information eller hjalp ar du valkommen att pa nytt kontakta nagon av medlemmarna i foreningens
styrelse.

Hur tar jag reda pG om en véigg dr bdrande?

Kontakta i forsta hand en van byggnadskonstruktor som kallas in for en fackmannamassig
beddmning. Kostnad fér denna bedomning betalas av medlemmen. Du maste kunna visa upp intyg
om véggarnas kvalitet. Andring av Icke barande innerviggar ar ditt eget ansvar som
lagenhetsinnehavare. Dessa far du dndra, sa lange det inte paverkar fastigheten.
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Vad innebdr "Annan vdsentlig férdndring av ldgenheten"?
Vasentlig forandring innefattar till exempel féréandring av lagenhetens planlésning eller andring som
paverkar ventilation, vatten och avlopp d.v.s. alla forandringar som kraver bygglov.

Vad gdller vid Ombyggnation i badrum och vatutrymme?

For att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i vatrum fo6lja Byggkeramik-
radets branschregler fér vatrum (BBV), samt rad och anvisningar for vattenskadesakert byggande
enligt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK).

Hur gé6r jag for att sténga av vattnet?

Kontakta MFS eller auktoriserad hantverkare som stdnger av huvudkranen for vattnet. Informera
grannarna via lappar i trapphusen att du stanger av vattnet samt vilken dag och vilken tid. GIom ej att
dven informera vara affarsidkande hyresgéster pa Ringvagen och Ostgdtagatan.

Vad gdller arbeten som berér elsystem?

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker. Ska du géra
ombyggnad som berér fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste den forst
dokumenteras pa ritning och godkdnnas av foreningens styrelse.

Vad gdiller ventilation?
Du far inte satta igen befintlig ventilation, eller &ndra till annan typ av ventilation.
Inga flaktar far monteras i badrum

Vad gdller Kéksfldkt?
Samtliga installationer som paverkar ventilation maste godkdnnas av styrelsen.

Franluftsflaktar far INTE monteras.

Styrelsen
Brf Kungshuset Tre Portaler
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BEGARAN OM TILLSTAND TILL RENOVERING/OMBYGGNATION AV LAGENHET BRF KUNGSHUSET
TRE PORTALER

Bostadsrattshavare
Namn:

Lagenhetsnummer:

Adress:

Personnr

ANDRINGSBESKRIVNING
Jag/vi har for avsikt att gora féljande dndringar i ldgenheten:
(Bifoga en skiss samt intyg fran fackman enligt gallande policy)

Jag/vi ar inférstadda med att jag/vi ansvarar for att foreningens ordningsregler och stadgar efterféljs
under ombyggnationen/renoveringen.

Uppkommer skador — direkta eller indirekta — som paverkar foreningen eller grannar ar det alltid jag
som bostadsrattsinnehavare som star for rattelser.

Ort och datum Namn

Styrelsens beslut
AnsoOkan beviljas datum: Ansokan avslas, datum:
Motivering/sarskilda villkor

Styrelsens underskrift
Ort och datum
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